A lakasfelujitas

egyik legfontosabb
tényezdje

a koltségvetési
tervezet - aminek
meghatarozasat
tobbféle tényezéo
befolyasolhatja: az
ingatlan fekvése,
pozicidja,
kornyezete az
épiilet kondicidéja
stb. Mindenesetre
koltségvetési
tervezet nélkiil soha
ne kezdjiik el egy
ingatlan felajitasat!
A lakasfeluajitas
masik fontos
tényezdje a
térkialakitas és
dekoracio - azaz
design. ime néhany
tipp olyan ingatlanok
felajitasahoz, amit

néhany éven beliil le

szeretnénk cserélni:
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A rovidtavua lakasfelGjitas olyan
ingatlanokra vonatkozik, amelyekben
kb 3-5 évig szandékozunk élni, talan
egy kicsit tovabb a kérilményeinktdl
figgben. Eppen ezért egy atmeneti
ingatlan korszer(sitése és dekoracidja
teljesen mas koltségvetést,
tértervezést és kivitelezést igényel,
mint egy olyan lakasé, ahol legaldbb
tiz évet tervezink eltélteni. Ez persze
nem olcsé vagy fellletes hozzaallast
igényel, pont az ellenkezdjét, hiszen a
célunk az, hogy néhany éven belll
kénnyen és lehetbleg nyereséges
tudjuk eladni a felGjitott otthonunkat -
amely csak akkor lesz megvalédsithato,
ha a lakds még mindig frissnek és
modernnek bizonyul.

- El6szér is nagyon fontos elképzelniink, hogy ki lesz a potencialis vasarlonk
3-5 év mulva. Teljesen mas egy kisgyermekes csalad elvarasa, mint egy
fiatal paré. Vagy egy 4 szobas lakast ne egy agglegény szamara Ujitsunk fel!
Erdemes egy ingatlankézvetits iroddt megkérdezni ez (igyben vagy szétnézni
a szomszédsagban...

- Ha sziikséges, a legfontosabb modernizalas a fités, viz, gaz és elektromos
vezetékek, nyilaszardk kicserélése, h6 és hangszigetelés. Ezeket csakis
modern, kérnyezetbarat és energiatakarékos technoldgiaval, gyartmanyokkal
korszerlsitsiik - bar nem lathaté munkak, ne itt sporoljunk!

- A belsé tereket és falakat csakis akkor alakitsuk at, ha ez térbeli vagy
anyagi elénnyel jarhat, egyébként révidtavon nem éri meg!

- A sziikségszerli korszerlsitések utan a legtébb energiat és pénzt a
konyhara koéltsiik — akarmekkora a konyha, akarmennyire sziikés a
kéltségvetésiink. Ez a befektetés tériil meg a leginkabb (nyugaton jelenleg a
firdGszoba a lakasfelujitas fokusza, amely manapsag inkabb egy spa, mint
fird6szoba. Ez a trend Magyarorszagon még nem jellemz6 - de azért vegyiik
figyelembe ezt a hullamot, féleg luxuslakasok kialakitdsanal!). Tovabba
megéri minéségi padlé és falburkolatokba is befektetni.

- Hatdrozzunk meg egy lakberendezési iranyzatot, amely az egész
lakason érvényesiil. Azonban nagyon fontos az, hogy egy

altalanosan népszert stilust valasszunk - az egyedi, excentrikus, bohém,
tiber-trendy stilusoknak vannak kévetdi, de még tébb gylilél6i. Keriiljik pl az
élénk, egzotikus fali szineket, a retro sz6nyegpadldkat, csempéket és
tapétakat, giccses szegélyeket stb stb. Ami jelenleg trendi - 5 év mulva
lejart lemez lesz, s6t kimondottan taszitova is valhat. Azonban nem kell
feladni a személyiséglinket, azaz ha pl az egzotikus stilus a kedvenc
lakberendezési iranyzatunk, ezt el lehet érni dekoracids elemekkel -
butorokkal, textilekkel, képekkel (ezeket Ugyis vissziik magunkkal a
kévetkezb otthonunkba)
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Mire érdemes kolteni?

A koltségvetésiink nagy
része mindig a
mindséget €s ne a
mennyiséget fedezze.
Az, hogy mire koltsiink
tobbet, nem csupan az
ingatlan allapotatol
fiigg, hanem attol is,
hogy mi a célunk —
azaz meddig akarjuk
¢lvezni a befektetett
1d6t, pénzt és energiat
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Lakas felajitas

- Altaldnosan kézkedvelt (illetve toreldllt) dekordcids részletek: fehér
konyhabutorok, parketta vagy laminalt padloburkolat, fehér vagy pasztell
szinl falak, csempézett flirdészoba (Ugyszintén fehér vagy pasztell),
beépitett butorok. Ezek elbnye az, hogy 3-5 mulva még mindig modernnek
tiinhetnek — a falakat egy tisztasagi festéssel kénnyen fel lehet frissiteni, a
beépitett butorokat Uj fogantyukkal egybdl trendivé lehet varazsolni.
Hatranyuk az, hogy ha nem rétegezziik tovabbi dekoracidval, elég unalmas,
s6t kimondottan lelketlen teret képeznek. De még mindig kénnyebben
eladhatd egy egyhangu lakas, mint egy tuldekoralt vagy vulgarisan egyedies
ingatlan

- Vigyazzunk a kévetkez6 elemekkel: (mintasan) furnérozott beépitett
butorok, ,egyedi” vagy ,klilénleges” (altalaban nagymintds) tapétak,
padlészényegek, csempék, jaroburkolatok és egyéb felliletek, PVC nyilaszaro
keretek, mianyag konnektorok, kapcsolok, kilincsek és fogantyuk, mianyag
felszerelések, sotét szinek, rikitd falak, szines szaniterek.

- Konyhagépek: érdemes jo minbségli, kézepes aru berendezésekbe
befektetni, ugyanis az olcsé tipus 3-5 éven beliil altalaban elromlik és-vagy
nagyon elhasznaltnak latszik. Természetesen ha a konyhai gépeket és egyéb
felszereléseket szandékunkban all a kévetkezé otthonunkban is hasznositani,
akkor érdemes mindig a legjobbat vasarolni.( — sokszor a gépek nem
passzolnak vagy férnek el az Uj lakasban, a beépitett gépeket pedig altalaban
a lakassal egyditt aruljuk!)

- Némely ingatlant érdemes luxuslakassa alakitani, de csakis akkor, ha a
lakas adottsagai kielégithetik a luxus szo fogalmat és elvarasat. Erdemes
avant-garde maddon feldjitani a lakast, tehat egy lépéssel a jelenleg trendi-nél
elébb, igy 3-5 mulva egy trendi lakast tudunk értékesiteni!
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Kivitelezés

Egy rovidtavu lakas A kivitelezés minbésége klilbnésen lényeges egy révidtavu
feliijitas célja lakasfelujitasnal, hiszen nem kivanunk 3-5 év mulva ismételten
LUjitani”, Igy fontos, hogy mindségi alapanyagokkal dolgozzunk és
minbségi mesterembereket alkalmazzunk.

> ) . * Ha a kéltségvetésiink szl(ikds, sok munkat magunk is el tudunk

alakitsunk ki, amit végezni - pl falfestés, fugazds — de egy laminalt parketta letétele sem
ideiglenesen 6rdéngds, és a barkacsolas rejtélyeit is el lehet sajatitani.

otthonunknak « A kivitelezésnél mindig (gyeljink a részletekre - ez az, ami lathatod.
nevezhetiink, de Tehat pl. az ablakkeret ne legyen festékes, a szegélyek tékéletesen
fedjenek és érintekkezenek, a térbeli vonalak egyesiiljenek — az
Osszhangot pedig ne rontsuk el ,,0lcsé” dekoracids elemekkel!
» Ez nem jelenti azt, hogy egy sikeres lakasfelujitast nem lehet
kivitelezni olcsén - lgyes, kreativ Gtletekkel és apro részletekre vald
ingatatlan-letran. odafigyeléssel hatdsosan lehet méregdrédgéanak tiiné laktereket
Eppen ezért nem kialakitani.
érdemes se tul sok

pénz, se tul sok
energiat
belefektetni, plane
akkor, ha
nyereségesen
szeretnénk elvalni
tole..

altalaban az, hogy
egy olyan teret

valéjaban a lakas
csupan egy
lépcsofok az
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